P.L.U. de la Ville d'ETAIN 12
Reglement

CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Zone périphérique d'extension a dominante pavitknen elle est destinée aux constructions a usage
d'habitation, de commerce, de service, de burepdadisanat non nuisant.

Elle comprend les secteurs :

= UBa : secteur correspondant a I'ensemble des exa&itégicaines dites cités des Clairs-Chénes
(désignée Jean Baptiste ROUILLON) ainsi que PATTON.

= UBDb: friche industrielle attenante au centre villmdiens Ets SERVA) ou route de WARCQ
(premiers Ets PETITCOLLIN) ;

= UBi : secteur correspondant a la partie inondableesudispositions du plan de prévention des
risques d'inondation sont applicables. A l'intériew dit secteur la zone urbanisée est soumise a de
aléas différents qui grevent de servitudes diggdeux sous-secteurs délimités au PPRI. Le rappel
des régles d’'urbanisme afférentes vaut renvoi gieméent applicable au PPRour linstruction des
demandes relevant du Code de I'Urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Rappel:
Tout changement de destination est soumis a Pelen@onstruire.

L'édification des clétures est soumise a déclaratio

Les installations et travaux divers mentionnés auicles R 442-1 a R 442-13 du Code de I'Urbanisom
soumis a autorisation.

Les démolitions sont soumises a permis de démais th zone UB.

ARTICLE UB 1 : Occupations et utilisations du sol nterdites

1.1 - Dans 'ensemble de la zone

= Les établissements classés autres que ceux megdi@ntarticle UB 2 paragraphe 2.2.

» Les dépots de véhicules hors d’'usage.

= Les terrains de camping et de caravaning.

»= Les affouillements et exhaussements du sol nonsséires aux constructions susceptibles d’'étre
autorisées.

» Les constructions a usage agricole .

» Lareconstruction de batiments sinistrés pour westimiation agricole.
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1.2 - Dans ses parties indicées ou secteurs

En secteur UBa:
» toutes installations ou dépbts incompatibles agamatactere résidentiel tres affirmé des cités.

En secteur UBb:

= les activités de production, y compris celles arnt#des et leurs dépbts, dés lors qu'ils sont raagés
installations classées soumises a autorisation ;

» lareconstruction d'un batiment sinistré pour uagesindustriel .

En secteur UBi

A l'intérieur de la zone soumise aux aléas les piuts

= toute construction nouvelle ;

» tous les travaux susceptibles de faire obstaclderi écoulement des eaux, de modifier le siteuet/o
de compromettre la sécurité publique ;

» les changements de destination de locaux existgmatst pour effet d’augmenter la vulnérabilité des
personnes et des biens exposés.

A'’intérieur de la zone soumise a des aléas faiilmodérés, entre autres

» les travaux rehaussant la ligne d’eau de référendaisant obstacle au libre écoulement des eaux
(extension des habitations, réalisation de rembddidures), sans études préalables et compensation
effective soumise a I'accord des services compgtent

= la création de niveaux enterrés et laménagemephtdees habitables en cas de sous-sols existants.

= les clbtures pleines, les haies et les plantatidiasbres faisant obstacles a I'écoulement ou
'expansion des eaux.

ARTICLE UB 2 : Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions particulieres

Rappel:
Des études spécifiques, notamment acoustiqueseipieétre imposées en préalable a I'implantation
d’établissements ou activités le justifiant.

2.1 - Dans 'ensemble de la zone :

Les constructions a usage de commerces, de serdiedsureaux et d'artisanat non nuisant ainsi que
leurs dépendances compatibles avec la vocatioderéslle, compte tenu de I'occupation des abords.

2.2 - Dans la partie non indicée de la zone UB :

Les installations classées soumises a autorisatici déclaration d’établissements tertiaires (cornese
services) sous réserve d'étre compatibles aveariguillité du voisinage et le caractére résidéntela zone.

Les aires de service a destination des camping®aws réserve d’étre aisément raccordables aux
réseaux publics et situées a un emplacement cdrigatiec la tranquillité du voisinage résidentiel.

2.3- Dans le secteur UBa

Les constructions nouvelles (extensions, annexesy séserve de ne pas porter atteinte a la forme
urbaine, lesquelles seront, en tant que de besoimises a l'avis du Service Départemental d'Aschite.
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2.4 - Dans le secteur UBI

- dans la zone soumise aux aléas les plus forts
les extensions, réfections des constructions exesareconstructions, changements de destination,
clétures et travaux divers devront recevoir un érable du service public gestionnaire du cours
d'eau I'Orne ;

- dans celle de moindres alg&aibles & modérés) :

- les constructions nouvelles sont admises sous tomsli de respecter les espaces
d’expansion des crues, de ne pas enterrer de lpegtude suivre des techniques de
construction adaptées.

- les autres constructions, travaux ou aménagementséfjalement I'objet de prescriptions
particulieres énumérées dans le reglement du PPRI

- la cote plancher la plus basse de la constructioa fixée a un niveau supérieur au-dessus
de la cote des plus hautes eaux prise pour réféidets le PPRI.

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : Acces et voirie

3.1 - Accés

Toute construction est interdite sur une unité f@mecnon desservie par des voies publiques ou gsjvé
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae aménageé sur fonds voisins ou éventuellemésmwipar
application de l'article 682 du Code Civil, dans @enditions répondant a l'importance et a la dattin de
immeuble ou de l'ensemble dimmeubles a édififmtamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, les acces et 'approche des moyersttéecontre l'incendie.

Les caractéristiques des accés sont fixées pastegnaire public de la voirie.

Dans le secteur UBa les accésivec bordures bateawseront soumis a l'accord préalable de la mairie
d'ETAIN.

Dans le secteur UBi les voies d'accés seront arasées au niveaurdinteaturel.

3.2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesioqdes voies privées ou publiques doivent étre
adaptées :

» alapproche du matériel de lutte contre l'incendie
* aux usages qu'elles supportent ou aux opératiopepudoivent desservir.

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgwaloivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin que les véhicules de lutte coninedndie et d'enlévement des ordures ménagéreseptiigire
demi-tour.

ARTICLE UB 4 : Desserte par les réseaux

4.1 - Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'aésvie requérant doit étre raccordée au réseaucpubl
d'eau potable.
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4.2 - Assainissement

Rappel:
les rejets d’effluents sont soumis a accord prélatu service gestionnaire du réseau, avec poux ceu

de type non domestique une convention de rejet Bécessaire, prétraitement des effluents.

A lintérieur des zones d'assainissement non diflldes constructions seront soit dotées de disfmsiti
individuels d'épuration conformes aux réglementsigoeur, soit raccordées a une installation greuggFréce.
Si la seconde option d'assainissement est jugélepaervices compétents mieux adaptée aux casticiées
de l'opération et du site, elle s'imposera avauteteonstruction sur les terrains concernés.

A Tlintérieur des_zones d'assainissement colledds autres installations et dispositifs privés de
prétraitement ou d'épuration des eaux usées dodtemtconcus de fagon a pouvoir étre court-cirsuite
construction devant étre raccordée au réseau pdhlsainissement quand celui-ci sera réalisémeeriera
un équipement public d'épuration.

Dans le secteur UBiles canalisations seront étanches et les exutmivess d'un clapet anti-retour.

4.3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantjal'écoulement des eaux pluviales.
Dans le secteur UBiles canalisations seront étanches et les exutmioess d'un clapet anti-retour.

ARTICLE UB 5 : Caractéristigues des terrains

En l'absence de systéme public d'assainissemeid ®ins d'une réservation prévue pour des
installations groupées desservant plusieurs coot&ins ou opérations, les lots doivent présentes de
caractéristiques parcellaires compatibles avec ise nen place d'installations d'assainissement ighaldl
dimensionnées en rapport avec la destinationrévésau d'occupation de la construction projetée.

ARTICLE UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

La fagade sur rue de toute construction doit &mglantée pour tous ses niveaux a l'alignement des
constructions voisines ou en retrait au minimuntidg (5) metres de l'alignement.

De plus la distance comptée horizontalement degoint de la construction au point le plus procke d
l'alignement apposé doit étre au moins égale &frence d'altitude entre ces deux points (SoitH)

Les constructions, ouvrages et installations néess aux équipements d'infrastructures et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.

ARTICLE UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur lesdisn#éparatives ou en retrait.

A moins que le batiment a construire ne jouxtentdté parcellaire, la distance comptée horizontaietn
de tout point de ce batiment au point de la lirsi#éparative qui en est le plus rapproché, doit @trenoins
égale a la moitié de la différence d'altitude ecte deux points sans pouvoir étre inférieure ia &) meétres
(soitL>H/2etL >3 m).

Les constructions, ouvrages et installations néess aux équipements d'infrastructures et au

fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.
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ARTICLE UB 8 : Implantation des constructions les wes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 - Dans 'ensemble de la zone

Pour des motifs de sécurité (incendie...), des distsuwd’au moins 5 m peuvent étre imposées.

8.2 - En secteur UBa

- il ne peut y avoir qu’une seule construction a es#ipabitation édifiée par lot ;

- a moins que la configuration parcellaire s'y oppdege garages seront accolés a la construction
principale ; les autres annexes édifiées pour pbuvent ne pas étre accolées sous réserve de
respecter 'ensemble des régles de la sectiom@tatnment les articles 7 & 11.

8.3- En secteur UBb

L'implantation des constructions dans l'illot SERUAIt étre compatible avec I'optimisation du plan de
circulation qui suivra I'élaboration du schéma aérie pour la desserte des terrains du secteur lattdmant .

8.4 - En secteur UBi

L'implantation de constructions nouvelles ou laomstruction de celles existantes sont soumises a de
conditions (orientation ; distance entre constoud) telles qu’elles ne contrarient pas I'écoulentanl’eau
et/ou a n’aggravent pas significativement les rsqd’inondation. Ces conditions sont déterminéeslga
service public compétent en charge du PPRI.

ARTICLE UB 9 : Emprise au sol

Définition :
L’emprise au sol des constructions est détermiraeppojection verticale de tous points de la constion
débords compris (balcons, auvents, etc...).

Rappel:
- dans le secteur UBb, aucune extension de batsrensage d’activités industrielles n’est autorisée

- a l'intérieur du secteur UBi, en zone de moindidéa, les extensions et constructions nouvellet son
soumises a l'avis favorable du service public cotapt.

L'emprise cumulée de 'ensemble des constructianagexes incluses, ne doit pas dépasser :
* alintérieur du secteur UBa
- 40 % de la superficie du lot aux Clairs Chénes ;
- 50 % de la superficie du lot aux cités PATTON.
* au niveau du secteur d’extension urbaine route &R®0O 70 % de la superficie de I'llot foncier
constructible.

ARTICLE UB 10 : Hauteur maximum des constructions

Définition :
La hauteur absolue d'une construction est la difiée de niveau entre le point le plus haut de cette
construction et le niveau du sol naturel, ouvratghniques, cheminées et autres superstructurégssexc
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Rappel:
La hauteur de la construction doit étre compatibleec son implantation telle que définie aux artdbeet 7

du présent chapitre.

La hauteur absolue pour les constructions isoléegoit pas excéder neuf (9) metres.

Lorsque le béti est édifie en ordre continu la Bautbsolue de neuf (9) métres ne s'applique pas, |
hauteur a prendre en compte sera la hauteur auté&jone des constructions voisines avec plus omsnm
niveau.

Les constructions, ouvrages et installations néiess aux équipements d'infrastructures et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.

Dans le secteur UBaucun étage n'est autorisé et la hauteur des esinexdoit pas dépasser celle de la
construction principale.

Dans le secteur UBken cas de reconstruction aprés sinistre la haatesolue ne doit pas excéder neuf
metres pour les constructions isolées.

ARTICLE UB 11 : Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $tuation, leur architecture, leurs dimensiomsl'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier owdifier, sont de nature a porter atteinte au ¢ara®u a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs naturels ou urbains ainsi qu'a la consenvates
perspectives monumentales.

Les couleurs des enduits (crépis etc...) devronte faiartie de «la Meuse en couleur» (nuancier
départemental).

Installations techniques

Les coffrets renfermant les compteurs et/ou lesebale branchements des divers réseaux seront de
préférence intégrés aux constructions ou clétuxistamtes ou en projet.

L'implantation des installations liées a I'énerg@aire devra se faire en harmonie avec les coot&ins.
Cette implantation sera prévue dans la contingt&ad/olumétrie du batiment.

L'implantation des équipements extérieurs tels gapteurs (antennes, paraboles, panneaux...) ou
échangeurs-diffuseurs (aérothermes,...) sera étdeiéacon a étre la plus discréte envisageable.

Dans le secteur UBa

Toute construction nouvelle devra s’harmoniser das aspect extérieur avec le pavillon déja édifié,
gu’elle y soit ou non accolée, de préférence enrentpnt les mémes matériaux que ceux du pavillon.

Les constructions, accolées ou non au batimentipah seront traitées architecturalement en rappor
avec ce dernier, dont elles emprunteront les naatéret/ou les couleurs (matériaux d’aspect sinajajres
abris non accolés et d’'une superficie inférieut® a2 ne sont pas soumis a cette regle.

Les panneaux solaires sont des superstructureuelles) ne s’appliquent pas ces regles ; les cons-
tructions annexes vitrées type vérandas, serrgsnps etc... n'y sont pas soumises.
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Pour les clétures chague immeuble bati pourra ddfienité soit par une haie d'arbustes d'1,50 m de
hauteur maxima soit par un muret de 80 cm maxinsunmonté d'un grillage, grille, le tout ne devaas p
dépasser 1,50 m, et une ou deux portes de mémeunaut plus, placées a I'entrée de chaque immeuble.

Pour ce qui concerne les limites séparatives deseimles mitoyens, pourra étre construit un muret de
80 cm de hauteur maximum surmonté d'un grillageyrle, ou délimité par une haie d'arbustes d'lyb@e
hauteur maximum.

ARTICLE UB 12 : Stationnement

Rappel:
- le stationnement de caravanes ou de véhiculesé&ee nature est réglementé.

- le stationnement véhicules et notamment celupd@ts lourds sur les voies ouvertes au public oié gias
géner 'acces des secours ou encore les manceussegetiicules du service public.

- le stationnement des véhicules correspondant@swrins des constructions et installations doi éssuré
en dehors de voies publiques ou privées.

Nombre minimum d'emplacements de stationnement

- immeubles a usage d'habitation et assimilés :

. par studio ou logement de 1 piece : 1
. par logement de 2 ou 3 piéces 15
. par logement de 4 et plus D2

Le nombre résultant de l'addition du nombre d'eogteents par type de logement pour un immeuble
sera arrondi au nombre entier supérieur.

Pour les autres constructions, un nombre minimwemplacements sera fixé au cas par cas, en fonction
de la destination et de la capacité des immeubtiesservir.
A ces emplacements, s'ajoutent les surfageéserver pour le stationnement des véhiculésadsport de
personnes, des camions et autres véhicules wdifitaCes surfaces seront définies au cas par cas.

Le constructeur devra réaliser les emplacemenés drais sur un fonds situé a une distance inféziéu
300 m de la construction projetée. Les emplacensnss réalisés seront rattachés a la construéilifiee sur
le fonds principal et ne pourront étre comptalslipéur une autre opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-reémcette obligation, il peut étre tenu quitte soit
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliseiméme, de I'obtention d'une concession a longeedans un
parc public de stationnement existant ou en coangdlisation situé a moins de 500 metres de latnaetion,
soit en versant une participation fixée par déétién du conseil municipal.

Dans le secteur UBiles travaux de création ou d’aménagement d’aieestationnement ne doivent pas
occasionner de remblaiement ni créer d’obstackcaulement des eaux.

ARTICLE UB 13 : Espaces libres et plantations

Rappel:
Dans le secteur UBI, le réglement du PPRI énonce mtescriptions particulieres aux clotures, haids e

autres plantations ; ces régles varient suivantadatographie des aléas hydrauliques.

13.1 Les surfaces libres de toutes constructions, ajus les aires de stationnement doivent étre
aménageées en espaces verts.
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13.2 Dans le secteur UBa

- la zone non bétie attenante a chaque pavillon d&veaa usage d'agrément ; les arbres ou arbustes
d'essence locale d'ornement devront étre plantése esonformant aux regles en vigueur pour les
distances d'implantation entre voisins et ne paurétre placés aux emplacements des tuyauteries
souterraines ni dans le voisinage immédiat deszeile

- les plantations nouvelles seront choisies parmessences a faible développement.

SECTION |l — POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription.
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