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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Zone centrale urbaine ancienne a forte densité. dslt réservée aux constructions a usage d'habitati
de commerce, de services, de bureaux et d'artisamatuisant ainsi qu'a leurs dépendances.

Aucune disposition relative au risque d’inondatioe s’applique dans cette zone. Néanmoins, a
proximité des zones susceptibles d’étre inond@eszdlisation de parties enterrées est fortemerardeillée
(présence de la nappe phréatique).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Rappsd :
Les clotures sont soumises a autorisation.

Tout changement de destination est soumis a Pelen@onstruire.
Les installations et travaux divers mentionnés articles R 442-1 a R 442-13 du Code de I'Urbanisost
soumis a autorisation.

ARTICLE UA 1 : Occupations et utilisations du sol nterdites

» Les installations classées autres que celles nmerées a l'article UA 2.

» Les terrains de camping et les aires d’accueiladavanes et véhicules assimilés.

= Les exhaussements et affouillements du sol noretiégcessaires aux constructions admises.
= Les installations agricoles et leurs extensions.

* Les constructions a usage industriel, agricole.

ARTICLE UA 2 : Occupations et utilisations du sol ®umises a conditions particulieres

Rappd! :
Des études spécifigues, notamment acoustiques,epiedtre imposées en préalable a I'implantation

d’établissements ou activités le justifiant.

Les constructions a usage de commerce, de serdiedsjreaux et d'artisanat non nuisant ainsi qus le
dépendances, les installations classées non agisaumises a déclaration sous réserve d'étre tiblapa
avec la tranquillité du voisinage et le caract&wadentiel de la zone.

Dans le cas d'un batiment détruit par un sinid&regconstruction a la méme implantation d'un bétim
de méme destination est autorisée.
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 : Acces et voirie

3.1 - Accés

Toute construction est interdite sur une unité f@mecnon desservie par des voies publiques ou gsjvé
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae aménageé sur fonds voisins ou éventuelleméenwipar
application de l'article 682 du Code Civil, dans @enditions répondant a l'importance et a la dattin de
immeuble ou de l'ensemble diimmeubles a édififmtamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, les acces et 'approche des moyersttéecontre l'incendie.

Les caractéristiques des accés seront fixées gastonnaire public de la voirie.

3.2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesioqdes voies privées ou publiques doivent étre
adaptées :

» alapproche du matériel de lutte contre l'incendie

» aux usages qu'elles supportent ou aux opératiopegudoivent desservir.

Les voies publigues ou privées se terminant en sswaloivent étre aménagées dans leur partie

terminale afin que les véhicules de lutte coninedndie et d'enlévement des ordures ménagéreseptiigire
demi-tour.

ARTICLE UA 4 : Desserte par les réseaux

4.1 - Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'aéswdoit étre raccordée au réseau public d'ealleota

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle prodnisdes eaux usées doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectifaiaissement en respectant ses caractéristiques.

4.3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantjal'écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE UA 5 : Caractéristigues des terrains

Pas de prescription.

ARTICLE UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

La facade sur rue de toute construction doit étrplantée pour tous ses niveaux, a l'alignement des
constructions voisines.

Lorsque lalignement des constructions voisines different la construction doit s'implanter a
lalignement de l'une d'entre elles ou entre cas<ddignements. Toutefois, cette disposition nepmigue
gu’aux batiments donnant directement sur rue.
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De plus une partie de la fagcade sur rue pourradoum décrochement en deca de l'alignement de la
ligne qui s'y substitue. Ce décrochement ne popasasur une profondeur supérieure a 5 m.

Les constructions, ouvrages et installations néess aux équipements d'infrastructures et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.

ARTICLE UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - Implantation par rapport aux limites

Lorsque la largeur de facade sur rue de la parestlenférieure a dix metres, les constructiong,esu
que dépendances, abris, annexes, garages, ddiwgriaater sur les limites séparatives aboutisaartvoies.

Des décrochements sont autorisés sur la facadeearbans ce cas, la distance comptée horizontateme
de tout point de la construction au point le ploscpe de l'autre limite séparative doit au moims égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deoix{s sans pouvoir étre inférieure a trois (3) ew®tr

Lorsque la facade sur rue dépasse dix meétres ou lpsudépendances, annexes, abris, garages, la
construction peut s'implanter que sur une seulgeddimites séparatives, la préférence étant doaméde qui
jouxte une construction existante. Dans ce cagjideance comptée horizontalement de tout pointade |
construction au point le plus proche de l'autreitéinséparative doit au moins étre égale a la mdiida
différence d'altitude entre ces deux points sanspio étre inférieure a trois (3) metres.

Les constructions situées derriére le batimenttaiggades sur rue, a moins qu'elles ne jouxtené lau
lautre des limites séparatives doivent s'implaateme distance comptée horizontalement de tount e la
construction au point de la limite séparative quiest le plus rapproché, supérieur ou égale a laénue la
différence d'altitude entre ces deux points, sane/pir étre inférieure a trois (3) métres.

7.2 - Les constructions, ouvrages et installationsesggires aux équipements d'infrastructures et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.

ARTICLE UA 8 : Implantation des constructions les wes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Une distance minimale entre deux constructions B&etimposée si les conditions en cas d’'incendie
(accessibilité ; évacuation ; lutte) I'exigent eanétion de la nature des batiments et/ou de landdisin des
locaux.

ARTICLE UA 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.

ARTICLE UA 10 : Hauteur maximum des constructions

Rappd! :
La hauteur de la construction doit étre compatiblec son implantation telle que définie a l'artidledu
présent chapitre.

Hauteur relative : lorsque le bati est édifi€ en ordre continuh&uteur a I'égout de toiture de la
construction devra étre comprise entre les hauteliégout des constructions voisines.

La hauteur absolue d'une construction est la différence de niveaueelet point le plus haut de cette
construction et le niveau du sol naturel, ouvragelniques, cheminées et autres superstructurksexc
La hauteur absolue d'une construction ne soit pa&der douze (12) meétres.
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Cependant lorsque le batiment projeté s'inscrisdanensemble d'immeubles existants (eux-mémes de
plus de 12 metres de hauteur telle que définieessds), la construction nouvelle peut respecteotdinuité
de hauteur des béatiments existants (c'est-a-dieindite la méme hauteur que le plus haut des bétime
existants contigus, ou une hauteur intermédiaitearlles des batiments existants contigus).

Les constructions, ouvrages et installations néess aux équipements d'infrastructures et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.

ARTICLE UA 11 : Aspect extérieur

Rappd! :
La zone UA est couverte par le périméetre de 50@Qtow des Monuments Historiques.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $tuation, leur architecture, leurs dimensiomsl'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier owdifier, sont de nature a porter atteinte au ¢ara®u a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs naturels ou urbains ainsi qu'a la conservates
perspectives monumentales.

Les toitures seront & deux pans avec le faitagall¢lar & la voie a l'exception des dépendances ne
donnant pas directement sur rue. Toutefois daraded’'un batiment a quatre pans détruit par urstsmila
reconstruction a l'identique est admise.

Les couleurs des crépis et menuiseries devrong¢ faartie de «la Meuse en couleur » (nuancier
départemental).

Les facades en pierre de taille tout comme lesdmements en pierre ne pourront étre peints ; leur
protection sera assurée par des produits n'en r@odfas 'aspect extérieur. Si I'état de la pierrgplace ne
permet pas ce type de protection les enduits pauétwe admis si leur aspect s'apparente a cells gerre
(grain, couleur).

L'implantation des installations liées a I'énerg@aire devra se faire en harmonie avec les coot&ins.
Cette implantation sera prévue dans la continu@dadvolumétrie du batiment. Dans le cas d'indialtes
implantées hors batiment (donc au sol), cellegmrst placées sur l'arriere de la parcelle.

Les équipements extérieurs tels que capteurs (aedenparaboles,...) ou échangeurs-diffuseurs
(aérothermes,...) ne seront pas implantés c6té emecas d’impossibilité technique avérée leur imjalon
(localisation, coloris, ...) sera étudiée de facdtra la plus discréte envisageable.

ARTICLE UA 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaifee des constructions et installations doit étre
assuré en dehors de voies publiques ou privéesioarbre minimum d'emplacements pourra étre fixé en
fonction de la destination et de la capacité demenmbles a desservir. Les dimensions de chaque eenpdat
ne pourront étre inférieures a 2,5 x 5 metres.

Nombre minimum d'emplacements de stationnement
- immeubles a usage d'habitation et assimilés :

. par studio ou logement de 1 piece : 1
. par logement de 2 ou 3 pieces 15
. par logement de 4 et plus 2

Le nombre résultant de l'addition du nombre d'epesfeent par type de logement pour un immeuble
sera arrondi au nombre entier supérieur.
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Pour les autres constructions, un nombre minimwemplacements sera fixé au cas par cas, en fonction
de la destination et de la capacité des immeubtiesservir.

A ces emplacements, s'ajoutent les surfaces arpeégmour le stationnement des véhicules de tramispo
de personnes, des camions et autres véhiculaairgsi. Ces surfaces seront définies au cas par cas

Le constructeur devra réaliser les emplacemengs drais sur un fonds situé a une distance inféziéu
300 m de la construction projetée. Les emplacensnss réalisés seront rattachés a la construéiilifiee sur
le fonds principal et ne pourront étre comptalslipéur une autre opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-reéincette obligation, il peut étre tenu quitte sit
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliseiméme, de I'obtention d'une concession a longeedans un
parc public de stationnement existant ou en coangdlisation situé a moins de 500 metres de latnaetion,
soit en versant une participation fixée par déétién du conseil municipal.

ARTICLE UA 13 : Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toutes constructions, gimsiles aires de stationnement doivent étre amésage

A défaut de pouvoir conserver les arbres préexssta l'intérieur de Ilot foncier, ces derniees/cbnt
étre remplacés par des plantations spécifiéesldatesnande d'autorisation.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription.
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