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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUX

Zone réservée a laccueil dactivités non agricolds pouvant étre équipée par anticipation.
L'urbanisation y est congue avec le souci de :
localiser les implantations potentiellement dangses ou nuisantes a I'écart des zones résidestielle
existantes et futures ;
maitriser Iimperméabilisation des sols compte teies caractéristiques limitantes des réseaux eigstal
coeur de l'agglomération.

Elle comprend les secteurs :

= 1 AUXa: correspondant a la Zone Industrielle déja oceupér des activités artisanales ou
industrielles susceptibles d’étre nuisantes ou eiauses ;

= 1 AUXb : réservé a I'extension de la ZI sur des terramgnageés par la Codecom du Pays d’ETAIN

= 1 AUXc: destiné a limplantation d’établissements tédis (tous services), a vocation plutét
commerciale.

Des dispositions particulieres sont prévues auanivees terrains limitrophes du contournement routie
(axe classé a grande circulation).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Rappel:
Tout changement de destination est soumis a Pelen@onstruire.

L'édification des cl6tures est soumise a déclaratio
Les installations et travaux divers mentionnés auicles R 442-1 a R 442-13 du Code de I'Urbanisost
soumis a autorisation.

ARTICLE 1 AUX 1 : Occupations et utilisations du sd interdites

1.1 - Dans 'ensemble de la zone :

= Les constructions a usage d'habitation ou d’entrapfies que celles mentionnées a l'article AUX 2.
» Les installations classées autres que celles nmarées a l'article AUX 2.

» Les terrains de camping, les garages de caravi@sesaravanes isolées et les mobil home.

» Les constructions a usage agricole.

» Les ouvertures de carrieres et graviéres.
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1.2 - Alintérieur du secteur 1 AUXa,

» les établissements, dépots ou activités incompatiéwec la prévention des risques technologiques;
les Etablissements Recevant du Public (ERP).

1.3 - Alintérieur du secteur 1 AUXb,

les ERP non dédiés aux professionnels (exploitagt&oles ; artisans, ...), tels que les hotels
(admissibles eux en secteur 1 AUXc).

1.4 - Alintérieur du secteur 1 AUXc,

» les ateliers de fabrication et d'une maniere gdedes activites de production non explicitement
rattachées et nécessaires a une activité comneeotiale service rendue sur place ;

* les entrepdts autres que ceux annexes d’une eistef® distribution ouverte aux particuliers ;

» |es installations classées en raison des risquesidances (bruit ; odeurs ; trépidations).

ARTICLE 1 AUX 2 : Occupations et utilisations du sd soumises a conditions particulieres

2.1 - Dans 'ensemble de la zone a condition :

» que la conception et la localisation de l'opératienconduisent pas a des délaissées de
terrains inconstructibles ;

» que l'opération soit directement raccordable ageaéx collectifs d'alimentation en eau
potable et d'assainissement, de voirie et d'é@détrexistants ou dont la réalisation est
prévue par la collectivité (commune ou Codecom) ;

» que les charges d'équipements internes a l'opératident prises en charge par le
pétitionnaire sans préjuger des participationsilebdg au titre de la PVR (Participation
pour Voirie et Réseaux).

= Les constructions et installations a usage indelstirtisanal et commercial de toute nature ainsi g
les bureaux, dép6ts, dépendances, services atéctnnexes qui leur sont liés.

» Les lotissements destinés a ces occupations isatitihs.

= Les aires de stationnement ouverte au public.

» Les installations classées a condition que leuddantption soit compatible avec le voisinage d’un
axe a grande circulation, ceci impliquant consiwltatie la DRIRE pour des projets d’ICPE éloignés
de moins de 200 m de 'emprise de la rocade Est.

» Les constructions a usage d'entrep6t non intergdesarticle 1 AUL (alinéa 1.4)

» Les constructions a usage d'habitation a conditikume part d'étre directement liées a une
installation existante et d'étre nécessaires ataeglance et au gardiennage de cette installation

d’autre part d’étre implantées a plus de 75 makelde la rocade.

2.2 - Alintérieur du secteur 1 AUXa,

Dans le cas d'un batiment détruit par un sinidiaereconstruction sur le méme terrain d'un
batiment de méme destination et de méme surfapdadehers n’est autorisée que si elle est comeatibl
avecla maitrise de 'urbanisatiomux abords d’installations existantes soumisaga@rigation en raison
de risques technologiques .
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2.3 - Dans les secteurs 1 AUXb et 1 AUXc :

» |es installations classées compatibles avec lesimités aggravant les conséquences d’un accident
(rocade ; ICPE alentours).

SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUX 3 : Acceés et voirie

3.1- Acces

- Toute construction est interdite sur une unité ferecnon desservie par des voies publiques ou
privées, soit directement, soit par lintermédiaifen passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de lartiéB® du Code Civil, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination deriéuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité de daleiion, les acces et 'approche des moyens
de lutte contre l'incendie.

- Les caractéristiques des accés seront fixées pagestionnaire de la voirie (Département,
Communauté de Communes ou commune).

- Lorsque le terrain est riverain de plusieurs vpiesliques I'acces sur celle(s) des voies qui
présenterai(en)t une géne ou risque pour la cifonlpeut étre interdit.

Dans le secteur 1 AUXb

= Ja desserte des lots suivra la réalisation, év#lament fractionnée, d’'une voie commune
reliant les lots au rond point aménagé au niveaoaitournement routier.

= toutefois, & moins de réaliser une circulationriméea sens unique et/ou sauf impératif de
sécurité (séparation des flux VL / PL; accés pamwi.), il ne pourra étre créé, par ilot
foncier ou par lot, qu'un unique acces routier gette liaison nouvelle.

Dans le secteur 1 AUXdl ne pourra étre créé, par flot foncier ou gar gu’un acces par voie
routiere riveraine.

3.2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesioqdes voies privées ou publiques doivent étre
adaptées :

» alapproche du matériel de lutte contre l'incendie

» aux usages qu'elles supportent ou aux opératioregudoivent desservir.

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgwaloivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin que les véhicules de lutte coninedndie et d'enlévement des ordures ménagéreseptiigire
demi-tour.
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ARTICLE 1 AUX 4 : Desserte par les réseaux

4.1 - Réseaux divers

Les réseaux nécessaires a la desserte des cdinssudevront étre étudiés de fagcon a permettre
'équipement rationnel, progressif ou non, de éemsle de chaque secteur (dimensionnement,
positionnement).

Les réseaux d'alimentation en électricité, deptédde et d'éclairage public seront réalisés eres@ir
obligatoirement dans le secteur 1 AUXiasi que dans le reste de la zone la ou ilsesgraisibles en“Lrideau
depuis la rocade.

4.2 - Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'aétivie nécessitant doit étre raccordée au résdalic pu
d'eau potable.

Si d’aprés lavis des services de I'Etat compéterismatiere d’hygiene et de sécurité des biens et
personnes la destination ou les conditions d’octoipaou de défense incendie sont considérés comeme n
nécessitant pas une alimentation d'eau sous pressampte tenu des dispositions constructives dresiu
(telle que l'utilisation des eaux de pluies réc@ed), une construction n’a pas obligation d’étcecedée au
réseau public de distribution d’eau potable.

4.3 - Assainissement

Rappel:
Le rejet au réseau public d’effluents de type indels, notamment ceux provenant des ICPE soumises
a autorisation, nécessite I'établissement d’'unevemrion de rejet.

- Toute construction ou installation nouvelle prodnisdes eaux usées doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectifaiaissement en respectant ses caractéristiques.

- Toutefois, pour les constructions exclusivementtidéss au stockage, a l'entreposage ou au
remisage-garage et non occupées régulierementupperdonnel, pourra étre autorisée la mise en
place d'un dispositif approprié de collecte, stagkat contrdle des effluents occasionnels aprés
avis du service de I'Etat chargé de la police dese

- Les eaux usées de type industriel devront subiprétraitement spécifique adapté au systéeme
collectif de traitement en place et compatible descéquipement publics en service ; a défaut les
effluents devront étre stockés puis dirigés versinstallation de traitement extérieure.

4.4 - Eaux pluviales

Rappel :
Le rejet des eaux pluviales doit étre compatiblecales caractéristiques du réseau public ainsi
gu’avec la protection des milieux aquatiques.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gesti@awepluviales (libre écoulement ; séparation
et traitement des eaux polluées ; maitrise desseffenperméabilisation et/ou du ruissellement)
sont a la charge exclusive de 'aménageur et/oprdpriétaire qui doivent réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

- A moins que le sous-sol ne s'y préte pas les eduvigles de toiture seront dirigées vers des
dispositifs d’infiltration.
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- Avant mélange avec d'autres eaux pluviales, lex eaisselant sur des aires de stationnement
devront transiter par une installation de prétnadet.

- Les aménagements realisés sur le terrain doiverantyal'écoulement dans le réseau public de
celles des eaux pluviales non dirigées vers dgwoditifs d’infiltration ainsi que la gestion des
eaux recueillies par des dispositifs appropriéétaat les pluies d’orage.

ARTICLE 1 AUX 5 : Caractéristigues des terrains

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AUX 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Rappel:
Toute construction doit étre implantée a au moibs#tres de part et d'autres de I'axe des voiesséles a

grande circulation

- Des logements (de fonction, hoteliers) ne pourébrg implantés & moins de 75 metres de l'axe de
la rocade.

- Toute construction doit s'implanter & une distaacenoins égale a cing (5) métres de l'alignement
des voies publiques, compris voies cyclables ounaements piétons, ainsi que de celui des
voies privées ouvertes a la circulation des vébgumhotorisés, autres qu’engins de manutention.
Les constructions, ouvrages et installations néiess aux équipements d'infrastructures et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscd cette regle.

- Des distances supérieures de retrait peuventX@gées si les conditions de sécurité, en particulie
en cas d'incendie, I'exigent.

- Les merlons de protection, tels que ceux édifiéswem directe du lotissement de la Vignette ou
encore du college, peuvent étre implantés a liedérdes bandes non aedificandi.

ARTICLE 1 AUX 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pdimtedconstruction au point le plus proche de ladim
séparative doit étre au moins égale a la moitila déférence d'altitude entre ces deux points gems/oir étre
inférieure a cing (5) metres.

Une distance supérieure peut étre exigée si ledittmms en cas d'incendie I'exigent en fonctionlale
nature des batiments.

Dans le secteur 1 AUXHes constructions devront étre implantées a ainsnt0 m de I'emprise des
voies ferrées.

Les constructions, ouvrages et installations néess aux équipements d'infrastructures et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.
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ARTICLE 1 AUX 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions non contiguésin méme terrain doit étre au moins égale a cing
(5) métres.

Une adaptation mineure pourra étre envisagée pesipdvrages et structures, couverts ou non, imposés
par un procédé technique, mis en ceuvre dans undyétproche.

Une distance supérieure peut étre exigée si ledittmms en cas d'incendie ou encore les besoins
d’éclairement naturel I'exigent en fonction de #ume et de la destination des batiments.

Les constructions, ouvrages et installations nébess aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement des services publics ne sont pasiscaux regles précitées.

ARTICLE 1 AUX 9 : Emprise au sol

Définition :
'emprise au sol des constructions est détermirgeppojection verticale de tous points de la constion
débords compris (balcons, auvents, etc...).

A lintérieur des secteurs 1 AUXb et 1 AUXkensemble des constructions édifiées sur uaiterre peut
représenter une emprise au sol supérieure a 65I|&ostperficie de la parcelle ou de I1lot foncier.

L'ensemble des superficies imperméabiligéesnpris tous batiments, voirie privée, airesalge
destination) par terrain ne peut dépasser comptedes caractéristiques du réseau pluvial existéaval de
ces secteurs :

* 80 % de la superficie de la parcelle ou de l'tmdier a l'intérieur du secteur 1 AUXb

 70% a/lintérieur du secteur 1 AUXc

ARTICLE 1 AUX 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur absolued'une construction est la différence de niveaueei¢ point le plus haut de cette
construction et le niveau du sol naturel, ouvrageshniques de faible emprise (ventilation ; machee
d’ascenseur....), souches de cheminées, saillantudeoupe-feu et autres superstructures exclus.

La hauteur relative des constructions doit étreester compatible avec les besoins d’éclairemetntrela
des locaux, cecien fonction des destinationgstimiplantations respectives.

Sur ceux des terrains limitrophes de I'emprise dit@urnement routier, pour les parties du batiment
implantées a moins de 75 m de l'axe de la voibalateur absolue des constructions ne pourra exd@der
metres et celle a '’égout 8 métres.

ARTICLE 1 AUX 11 : Aspect extérieur

11.1 - Dispositions communes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $uation, leur architecture, leurs dimensiomsl'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier owdifier, sont de nature & porter atteinte au ¢ara®u a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs naturels ou urbains ainsi qu'a la conservates
perspectives monumentales.
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L'ensemble des constructions d’'une méme opératioivedt présenter une unité de matériaux et
d'aspect.

11.2 - Facades

Les matériaux destinés a étre enduits devrong Eétnoins d’étre recouverts.
Les bardages en tble galvanisée bruts ou en filbnert non teinté dans la masse sont proscrits.

Lorsqu'elles sont visibles depuis les axes roytiessfagade latérales et postérieures doiventr@itées
avec le méme soin que la fagade principale.

Pour les parcelles riveraines du contournement iequtles facades dites "nobles" seront
préférentiellement développées le long des axetersyparallélement ; en L)

11.3 - Toitures

L'homogénéité de la toiture en matériaux et enaxautera respectée.
La teinte des toits sera sombre, les revétementsuleur vive interdits.
Le fibrociment non teinté dans la masse est interdi

Pour les toitures particulierement visibles depeisontournement routier (vue directe, sans écedi) b
les constructeurs devront porter un soin particubel traitement des éventuels édicules techniques
(désenfumage, climatisation, cheminée, éclairagited).

Les dispositions de cet alinéa ne s’appliquent quas éléments justifiés par des nécessités spéesfiqu
d’éclairement, d’optimisation technique ou envirementale ni a fortiori de superstructure tels gee |
panneaux solaires ou photovoltaiques.

11.4 - Clbtures

S'il est prévu une clbture, quatre solutions sassibles:
- plantation d'une haie.
- réalisation d'un mur bas (hauteur maximale 30 amppsertant un grillage ou un dispositif a claire
voie.
- construction d'un mur traité a l'identique d’'uneside .
- grille, grillage ou tout autre dispositif & claveie doublés ou non d'une haie vive.

Le long de la voie de contournement, celles desii@d implantées en direction de I'emprise routiere
pourront étre que la haie vive doublée ou non djulfage et montée jusqu'a hauteur d'au moins 2eset
Toutefois au cas ou un merlon engazonné longetdalidiite et reporte donc la cléture a l'intériele I1lot
foncier les quatre possibilités restent admises.

ARTICLE 1 AUX 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaifee des constructions et installations doit étre
assuré en dehors de voies publiques ou privéesomtore minimum d'emplacements sera fixé en fona®n
la destination et de la capacité des immeublesseteir.

La superficie a prendre en compte est de 2pan&mplacement, acces compris.
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Le long de la rocade, les zones de stationnemeontseejetées a l'intérieur des zones de constnucli
défaut elles seront masquées par des élémentauggitivant des modalités compatibles avec le cegles
autres articles de la section II.

ARTICLE 1 AUX 13 : Espaces libres et plantations

13.1 - Dispositions communes

Afin de maitriser I'imperméabilisation, I'ensembéies emprises non nécessaires aux constructions ,
voies ou aires diverses seront laissées en herbst @ dire ni revétues, ni traitées en accentdant
ruissellement).

Le traitement des espaces libres ne pourra étréralique si des dispositions sont prises pourassu
un coefficient de ruissellement n’excédant pasicdua méme superficie de terrain enherbé.

Les surfaces libres de toutes constructions qui @isibles depuis les voies ouvertes au publiciaos
les aires de stationnement doivent étre aménagees.aménagements figureront sur le plan masse des
demandes d'occupation et utilisation du sol.

13.2 - Espaces libres

Les plantations existantes seront préservées oplaeées par des végétaux eéquivalents.

Les superficies & aménager en espaces verts cthstides superficies imperméabilisées (tellesrgg'ai
de stationnement), seront traités en espaces pagsagmportant au minimum un arbre a moyen ou grand
développement pour 100 m2.

Les végétaux composant les plantations (haiesyaafignts, isolées) pérennes seront d'essence locale,
I'ensemble des plantations comportant au moiniéiérde feuillus a I'échelle de I'lot foncier.

Pour les terrains attenant au contournement roulésr surfaces libres de toutes construction ou
installation, traitées en espaces verts, ainsilgg@lantations seront en priorité localisées d@ d@& I'emprise
routiére.

Les bandes de terrain non aedificandi issues degesae retrait vis a vis de la rocade seront &t
d'arbres alignés a intervalles réguliers avec pa@sment maximal de 6 m, entre ou devant lesgsedtsn leur
développement, une haie vive sera prévue commempiggca l'alinéa 11-4 de l'article 1 AUX 11.

13.3 - Zones de stockage et déchets d'activité

Pourles lots ou parcelles attenanaux routes classées a grande circulatioreneglacementséservés
aux bacs ou conteneurs a déchets ainsi que d'unénm@énérale tous dépbts de matériaux et de ielatér
(palettes etc...) inesthétiques qui seraient visidleguis ces voies devront étre masqués soit pahaieea
feuillage persistant, soit par un merlon agrémel@élantations. Ces écrans végétalisés auront anisn2o
metres de hauteur.

13.4 - Aires de stationnement

Les aires de stationnement a l'air libre doiveng @lantées a raison d'un arbre pour 4 emplacements
V.L. ou bien pour 2 emplacements P.L. Aucune dédiogane sera admise pour quelque motif que ce soit.

Lorsque ces aires arborées seront visibles depsis/dies routieres les plantations requises seront
agencées avec l'objectif de créer un écran de verdu
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13.5 - Espaces Boisés Classés

Rappel:
le défrichement est réglementé au titre d'autredeésdforestier, de I'Environnement).

Toute demande de défrichement est irrecevable lesuerrains figurant en Espaces Boisés Classés sur
les plans de zonage du PLU.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUX 14 : Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription.
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