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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

Zone a vocation résidentielle (habitat et serviee¢gjont 'ouverture a l'urbanisation est conditiée par
la réalisation préalable de VRD publics d’'un nivesuffisant, la_zone 1 Aldouvre des terrains réserves
principalement a l'urbanisation future sous forme Idtissements & usage d’habitation ou d'opérations
groupées. Toutefois ces terrains sont urbanisailesoup par coup sous réserve que leur urbanisation
progressive soit effectuée de facon “"cohérenteVasti une démarche globale optimisant la concepdiola
réalisation des équipements de desserte commuangadtie de la zone concernée.

On y distingue quatre secteurs d’'urbanisation :

+ 1 AUa étendant l'agglomération route de DAMVILLERS, eiredtion de I'hypothétique
contournement Nord

» 1 AUb correspondant aux terrains non ou insuffisammetilisés situés entre le Champ de
Foire et 'Hbtel de Ville

* 1 AUc ou le programme d'urbanisation est lié a 'aménzg® de la desserte du collége et a
la viabilisation du secteur du chemin de Riévillers

1 AUd correspondant a des terrains limitrophes de sectpavillonnaires et situés a
I'extrémité de la rue du®3°RHC.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Rappels :
Tout changement de destination est soumis a Pelen@onstruire.

L'édification de clétures est soumise a déclaration
Les installations et travaux divers sont soumisaatbrisation prévue aux articles R 442-1 a R 4&¢lu
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 AU 1 : Occupations et utilisations du solinterdites

1.1 - Dans I'ensemble de la zone

- les lotissements artisanaux

- les batiments a usage agricole ou industriel, ixepots

- le stationnement des caravanes hors terrain améeagéobil homes

- les garages collectifs de caravanes, les dépdtéldeules

- les affouillements et exhaussements de sols vigédiéle R 442-2 du Code de I'Urbanisme
autres que ceux mentionnés en 1AU 2

- les locaux professionnels autres que ceux mentoand AU 2

- les installations classées autres que celles nmerées en 1 AU 2

- les travaux ayant pour effet de détruire un élérpagsager identifié au PLU.

H. PREVOTEAU - Ingénieur Conseil PLU approuvé le 18.12.2006
Modification n°1 approuvée le 12.07.2010



P.L.U. de la Ville d'ETAIN 25
Reglement

1.2- En outre a l'intérieur du secteur 1 Aslant proscrits :

- les Etablissements Recevant du Public (ERP)
- les Occupations et Utilisations des Sols (O.U.Sanifiestement incompatibles avec la maitrise de
lurbanisation en l'absence de PPRT.

ARTICLE 1 AU 2 : Occupations et utilisations du solsoumises a conditions particulieres

Rappels:
- au titre d’autres Codes que celui de I'Urbanismes @tudes spécifiques, notamment acoustiques, rgeuve

étre imposées en préalable a I'implantation d’étsd#ments ou activités le justifiant.
- les forages sont soumis a déclaration (IOTA).

2.1 - Dans I'ensemble de la zone Addus réserve que les dépenses d'équipementestarfopération
soient prises en charge par le pétitionnaire et gelei-ci s'engage a verser a la collectivité leckds
participations demandées par elle pour la chaggugiements nécessitée par le raccordement dedtape
aux voies et réseaux publics, les occupationslsiations du sol ci-apres :

- les modifications et extensions des batimentsanist

- les aires de stationnement ouvertes au public

- les constructions a usage d'habitation, indivicisetiu groupées (lotissements et autres opérations)

- les constructions ou établissements a usage de emande services ou de bureaux, faisant ou non
partie d'une opération groupée ainsi que les batsneu encore les annexes et dépendances qui y
sont liés sous réserve que leur nature et/ou lapoitance soient compatibles avec la vocation
résidentielle de la zone

- les installations classées, exploitées pour lesibgegles constructions susceptibles d'étre admises,
sous réserve d'étre compatibles avec le voisinégjdentiel (sdreté ; risque de nuisances) .

2.2 - A condition, pour tout projehe concernant pas la totalité des terrains d'sndd&rents secteurs
de la zone, de ne pas en compromettre l'urbanisatiérieure optimale et notamment sous réserve que

- Dans la totalité de la zone
. les opérations ne conduisent pas a des délalss@srain inconstructibles ;
. les voiries et réseaux collectifs (ou leur ampement dimensionnés pour desservir I'ensemble
des terrains d’un secteur donné ;
. l'opération soit directement raccordable auxaégeollectifs d'alimentation en eau potable et
d'assainissement, de voirie et d'électricitétants ou programmes.

- Dans le secteur 1 AUées opérations soient compatibles avec le scli&partemental d’'aménagement
routier ;

- Dans le secteur 1 AUbes opérations soient compatibles avemlgsntationsd’aménagementixées
au PLU pour ce quartier, en cohérence av&rdget de Ville;

- Dans le secteur 1 AUda desserte par les voi¢utiéres, piétonnes, cyclablespit aménagée en
cohérence avec le Projet de ViltEsenclavement de I'ensemble scolaire ; plan delation)
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SECTION |l - CONDITIONS DE L 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 : Acceés et voirie

Rappel:
'aménagement ou la création de voies nouvelles pi@voir des liaisons cyclables (cohérentes aequién

de circulation et le Projet de Ville).

3.1 - Toute construction est interdite sur des tegajui ne seraient pas desservis par des voies
répondant a l'importance et a la destination despgs d'immeubles a édifier.

Les dimensions, formes et caractéristiques teciasiqdes voies privées ou publiques doivent étre
adaptées :
- a 'approche du matériel de lutte contre l'inéend
- aux usages qu'elles supportent ou aux opérajoieies doivent desservir
- au plan de circulation défini par la municipal(ijpgossibilité de voies a sens unique).

3.2 - Le nombre des acces sur les voies publiques geaitimité dans l'intérét de la sécurité. Ainsi,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydgssconstructions peuvent n'étre autorisées que serve
que l'accés soit établi sur la voie ou la géneesuikques pour la circulation seront les moindres.

3.3 - Le cas échéant, celles des voies automobilegrtessa la circulation motorisée se terminant en
impasse doivent étre aménagées dans leur partimtde de telle sorte que les véhicules de secetutéfense
incendie puissent faire aisément demi-tour.

3.4 - Les groupes de garages individuels doivent étqgodiss de fagcon a ne présenter qu'un seul acces
sur la voie publique de 3 m de largeur minimum. &=tes doit étre placé a 12 m au moins des interssc
des voies.

Les sorties particulieres des voitures doivent aigp d'une plate-forme d'attente, garage éventuel
compris, de moins de 10% de déclivité sur une leaguminimum de 3 m, comptée a partir de l'alignenoen
de la limite avec la voie en tenant lieu.

ARTICLE 1 AU 4 : Desserte par les réseaux

4.1 - Réseaux divers

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée directement aux réseaux collectifs
existants si, ou des lors que, sa destinationgleieet.

Les réseaux nécessaires a la desserte des cdinssudevront étre étudiés de facon a permettre
'équipement rationnel, progressif ou non, de éemsle de chaque secteur (dimensionnement,
positionnement).

Les réseaux d'alimentation en électricité, deptédde et d'éclairage public seront réalisés eres@ir
obligatoirement dans les parties de la zone qiogrt dépourvues.

4.2 - Eaux Pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtgal'écoulement des eaux pluviales dans leatése
collecteur.
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements nécessaires au libre et bon
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeisixel du propriétaire qui doit réaliser les disposs
adaptées a l'opération et au terrain.

Lorsque le sous-sol s'y préte les eaux de toiturigaht étre infiltrées et ne rejoindre le réseauvall
gu’en second rang (suite a saturation des puitsiltration).

Dans le secteur 1 AUsans préjudice des dispositifs complémentairésrétement susceptibles d’étre
imposé en application de l'article 10 de la Loi Eau (I0TA),

- au Norddu chemin de Riévillers, les propriétaires de cees terrains raccordables gravitairement
au réseau de fossés a créer ou a la cuvette dagtdiofiltration aménagée sur le site des ancienne
carrieres, devront évacuer I'excédent d’eaux plasianon infiltré a la parcelle vers ce systéme
collectif, sauf si la voie publique (chemin de Riévs) est dotée d'un réseau pluvial auquel le
pétitionnaire peut techniquement se raccorder,Wiliept impossible d’'aménager ladite cuvette.

- au Suddu chemin de Riévillers, les propriétaires de agdes terrains raccordables gravitairement au
réseau de fosseés existant via la noue (fossé ekade de 5 m) a créer, devront évacuer I'excédent
d’eaux pluviales non infiltré & la parcelle verssysteme collectif, sauf si la voie publique (chemi
de Riévillers) est dotée d’'un réseau pluvial audpipEtitionnaire peut techniquement se raccorder

4.3 - Eaux Usées

A lintérieur des zones d'assainissement non diflldes constructions seront soit dotées de disfmsiti
individuels d'épuration conformes aux réglementsigoeur, soit raccordées a une installation greuggFéce.
Si la seconde option d'assainissement est jugélepaervices compétents mieux adaptée aux casticiées
de l'opération et du site, elle s'imposera avauteteonstruction sur les terrains concernés.

A Tlintérieur des_zones d'assainissement colledds autres installations et dispositifs privés de
prétraitement ou d'épuration des eaux usées dodtemtconcus de fagon a pouvoir étre court-cirsuite
construction devant étre raccordée au réseau pdhlsainissement quand celui-ci sera réalisémeeriera
un équipement public d'épuration.

ARTICLE 1 AU 5 : Caractéristigues des terrains

Sont proscrites les opérations conduisant ou ptibtes de conduire a des délaissés de terrain
inconstructibles en raison notamment d'un découpagd'une forme parcellaires insuffisamment adaptés
contexte de l'urbanisation future.

Les emplacements occupés par des plantations ¢gergequeteaux) et ceux susceptibles de recewoir u
équipement public ou encore un ouvrage collectijelstion des eaux (usées ; pluviales) ne sontqrasd@rés
comme des délaissés génants mais, au contrairél@heents a intégrer aux opérations.

En l'absence de systéme public d'assainissemeidt mins d'une réservation prévue pour des
installations groupées desservant plusieurs coot&ins ou opérations, les lots doivent présentes de
caractéristiques parcellaires compatibles avec ise nen place d'installations d'assainissement ighaldl
dimensionnées en rapport avec la destinationrévésau d'occupation de la construction projetée.

ARTICLE 1 AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Rappel:
Toute construction doit étre implantée a au moissrigtres (35 m pour les habitations) de part ettt&ade

I'axe des voies classées a grande circulation
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6.1- Les constructions doivent s'implanter a uneadis¢ au moins égale a :
- 5 metres par rapport a l'alignement des voiesrdalation routiére ouvertes au public ;

6.2 - Dans le secteur 1 AUdes constructions situées a la périphérie degltagération doivent étre
implantées en anticipant la réalisation éventugill@e future déviation .

6.3 - Dans le secteur 1 AUles prospects devront respecter le schéma d’ogaomisdes futures voies,
hiérarchisées compte tenu du réseau existant @ssetudes possibilités d’acces figurées sur le géan
zonage .

6.4 - Les équipements publics d'infrastructure ne pastsoumis aux régles précitées.

ARTICLE 1 AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxténtite parcellaire, la distance comptée horizomtedat
de tout point de ce batiment au point de la limigcellaire qui en est le plus rapproché doit étramoins
égale a la moitié de la différence d'altitude en@® deux points, sans pouvoir étre inférieureia tnétres.

Pour les batiments & usage d'activité, la congruen limite n'est pas autorisée et un recul diains 5
meétres peut étre imposé pour raison de sécurité.

Les équipements publics d'infrastructure ne sastgpumis aux régles précitées.

ARTICLE 1 AU 8 : Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent respesietout point une distance minimale de 5 métres les
unes par rapport aux autres.

Toutefois, des annexes (alors d'au plus 20 m? dismmpu sol et de 3 métres de hauteur absolue) non
incorporées ou accolées au batiment principal, nomtirétre implantées a une distance inférieure aaas
moins 3 m de celui-ci.

ARTICLE 1 AU 9 : Emprise au sol

Définition : I'emprise au sol des constructions est détermipér projection verticale de tous points de la
construction débords compris (balcons, auvents, ¢tc

Dans le secteur 1 AUal'emprise au sol des constructions ne peut excédeébo de la superficie de
l'unité fonciere pour des terrains occupés parmesllons, 60 % dans le cas de constructions juesetd
encore de local professionnel accolé a une hainitati

Dans le secteur 1 AUbl'emprise au sol des constructions ne pourra skgyab0 % de la superficie de
l'unité fonciére.

Dans le secteur 1 AUc et 1 AUd'emprise au sol des constructions ne pourra skgad0 % de la
superficie de l'unité fonciére.

ARTICLE 1 AU 10 : Hauteur maximum des constructions

Hauteur absolue "la hauteur d'une construction est la différerd® niveau entre le point le plus haut et le
plus bas de cette construction. Elle est mesurdeamir du sol existant jusqu'au sommet du béatiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supenstesoexclus”.
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Dans le secteur 1 AUala hauteur absolue des constructions nouvellggnoera excéder 9 meétres.

Un dépassement de 1 metre par rapport & ce maxjpowma étre autorisé pour permettre la réalisation
d'un nombre entier d'étages par adaptation minetigans les conditions fixées a l'article 4 dueTitrdu
présent reglement. Cette possibilité de dérogatis@ notamment les terrains bordurant la zone iabldau
niveau desquels la création de sous-sols est vivedé&onseillée.

Dans le secteur 1 AUbla hauteur absolue des constructions nouvellggonera excéder
. 9 metres pour les constructions isolées,
. 12 metres pour les immeubles collectifs ou greupienmeubles abritant plus de 5 logements.

Dans le secteur 1 AUc les constructions pourront comprendre au maxindeux niveaux, avec
combles aménageables, la hauteur absolue ne dpaaneéxcéder 9 m (neuf). Aucun dépassement n'y est
autorisé.

Dans le secteur 1 AUdla hauteur absolue des constructions nouvellggonera excéder 8 metres.

ARTICLE 1 AU 11 : Aspect extérieur

11.1 - Le permis de construire peut étre refusé ouren'étcordé que sous réserve du respect de
prescriptions spéciales si les constructions pardéuation, leur architecture, leurs dimensiondeur aspect

extérieur sont de nature a porter atteinte au tamdaes lieux avoisinants ainsi qu'a la consermatles
paysages naturels ou urbains.

11.2- Les imitations d'architectures traditionnellesitsinterdites ; la dalle du rez de chaussée ntepdsi
étre située a plus de 0,80 m du terrain naturstax sauf configuration particuliere de la paecell

11.3- Prescriptions communegne concernent pas les équipements publics détrfreture):

Toitures: leur forme sera en rapport avec le volume desstcoctions ; la coloration appartiendra a la
gamme des rouges a brun et de gris foncé a n@mploi, avec leur couleur naturelle, de matériaux
nobles ou écologiques (ardoise, bois, chaume, t gdesis.

Enduits: les teintes choisies appartiendront au « nuaxdépartemental ».

Matériaux: ceux réverbérants, autres que vitrages, sortscpte ; ceux destinés a étre enduits devront
I'étre a la date de limite de validité de l'autatisn de construire.

Clétures:

Elles seront composées soit a partir de haie, matisrel, grillage habillé (haie ou plante grimpante
I'exclusion des matériaux d'imitation, soit parmar bahut n'excédant pas 1m surmonté d'un gridage
d'une palissade. La hauteur totale des clotureitgpas dépasser 2m.

En secteur 1 AUb, chaque immeuble bati pourra dd#enité soit par une haie d'arbustes de 1,50m de
hauteur maxima soit par un muret de 80 cm maxirsurmonté d'un grillage, grille, le tout ne devant
pas dépasser 1,50m. Les portails et portillons aldvrespecter cette limite maximale de 1,50m de
hauteur.

Pour ce qui concerne les limites séparatives deseimbles mitoyens, pourra étre construit un muret de
80 cm de hauteur maximum surmonté d'un grillagegolle, ou délimité par une haie d'arbustes de
1,50m de hauteur maximum.

Annexes: les constructions non accolées au batiment jpahcseront soit en bois, soit traitées
architecturalement en rapport avec ce dernier @éflas emprunteront 'aspect des matériaux et les
couleurs.
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11.4 - Prescriptions ou exemptions particulieres

- Les dispositions de lalinéa 11.3 ne s’appliquesd pux superstructures ou matériels nécessaires aux
économies d’eau (récupération d’eau pluviale) oénefgie (capteurs tels que panneaux solaires).
L'implantation des installations liées a I'énergielaire devra se faire en harmonie avec les
constructions. Cette implantation sera prévue tinsntinuité de la volumétrie du batiment

- Les constructions annexes vitrées (type vérandasess piscines etc...) et les toitures terrasse
relevant de I'architecture bioclimatique n'y soasmon plus soumises.

- Les coffrets renfermant les compteurs et/ou letebale branchements des divers réseaux seront de
préférence intégrés aux constructions ou clétuxistamtes ou en projet.

- Limplantation des équipements extérieurs tels gajgteurs (antennes, paraboles, panneaux...) ou
échangeurs-diffuseurs (aérothermes,...) sera étdeiéacon a étre la plus discréte envisageable.

- Les facades, enseignes, clotures et dépendancesmigsuctions a usage d’activité seront traitées e
rapport avec le contexte pavillonnaire et la vacati’abord résidentielle de la zone ; a cet égard |
volet paysager de la demande d’autorisation dewweaapprofondi et l'autorisation de construire ou
de modifier l'aspect extérieur n’étre accordée @@s réserve du respect de prescriptions
particulieres fixées aprés consultation du serpigelic compétent en matiére de conseil architettura

ARTICLE 1 AU 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant agwrifis des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes au publicesugrdplacements aménagés a cet effet.

Un nombre minimum d'emplacements sera fixé en fonctle la destination et de la capacité des
immeubles a desservir. Les dimensions de chaquéaeempent ne pourront étre inférieures a 2,5 x Senet

A ces emplacements, s'ajoutent les surfaces arpeégmour le stationnement des véhicules de tramspo
de personnes, des camions et autres véhiculaairgsi. Ces surfaces seront définies au cas par cas

Le constructeur devra réaliser les emplacemenés drais sur un fonds situé a une distance inféziéu
300 m de la construction projetée. Les emplacensnss réalisés seront rattachés a la construéiilifiee sur
le fonds principal et ne pourront étre comptalslipéur une autre opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-reémcette obligation, il peut étre tenu quitte soit
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliseiméme, de I'obtention d'une concession a longeedans un
parc public de stationnement existant ou en coangdlisation situé a moins de 300 metres de latnaetion,
soit en versant une participation fixée par déétién du conseil municipal.

ARTICLE 1 AU 13 : Espaces libres et plantations

Rappel: « Il n’est permis d’avoir des arbres, arbrisseaget arbustes prés de la limite de la propriétésirag
gu’a la distance prescrite par les réeglements paudiers actuellement existants, ou par des usagastants

et reconnus et, a défaut de réglements et usagés,|@ distance de deux meétres de la ligne sépaggtour
les plantations dont la hauteur dépasse deux meges la distance d’'un demi-metre pour les autres
plantations. » (autres que en espaliers ; Art. @lf1Code Civil)

Les espaces non utilisés pour les constructioess,vbies, les aires de stationnement, doivent étre
enherbés ou aménagésempaces verta la charge de l'opération.

Au moins deux arbres & moyen développement (panpbe fruitiers) devront étre plantés par logement
créé au sein de la parcelle batie.
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Les aires collectives de stationnement serontrapegnées d’'un programme de plantations comportant
autant d’arbres & moyen développement que d’emplacts.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 :- Coefficient d'occupation des sad

Il n‘est pas prévu de C.O.S.
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